附件5

特色标杆工业园培育方案编制指引

一、总体要求
1.方案编制应简明扼要、言简意赅、信息充分，避免表述冗余繁杂。
2.方案统一采用 A4 白纸双面打印（涉及图片、照片等色彩敏感度较高的页码宜用彩色打印）。
二、内容框架
（一）申报单位概况
申报单位主要股东概况、主营业务、资产和财务以及在行业中的地位和竞争力等情况，现有运营园区的成功案例，未来发展战略等。
（二）项目基本情况
1.项目背景。
2.项目区位（文字及附图）。
3.项目现状情况：
（1）土地权属情况（权属证书证载信息，附权属证书）。
（2）周边交通情况（航空、港口、轨道交通、高快速路、城市主次干道、公共交通等相关情况）。
（3）园区及周边生活配套情况（周边医院、小学、幼儿园、商业综合体、园区内配建员工宿舍等生活配套情况）。
（4）现状建设情况（建筑栋数、层数、建筑面积、产权面积等，附现场照片、叠加四至范围的卫星图或地形图等）。
（5）周边现状产业情况。
（三）相关规划信息核查情况
1.国土空间总体规划（说明位于“三区三线”的城镇开发边界内、涉及占用生态保护红线和永久基本农田等情况）。
2.已有建设用地依法审批的证明文件，四至范围坐标图件以及近期开发建设地区的控制性详细规划。
3.广州市工业产业区块（是否位于工业产业区块内，如位于区块内属于一级线还是二级线、区块内占地面积等）。
4.产业规划（所在区域的省、市、区产业规划情况，包括产
业发展重点领域、布局等）。
（四）特色标杆工业园实施路径策划
1.项目意义：包括项目实施的必要性，以及对我市制造业发展、战略新兴产业发展的带动作用。
2.产业方向：包括项目产业发展定位、产业发展规划。
3.发展目标：包括项目发展总目标及年度阶段目标。
4.规划布局：包括主要建筑物的用途及功能布局。
5.项目投资：包括项目立项及资金准备情况，含项目计划总投资。
6.招商计划：包括产业导入计划，招商团队、招商渠道、招商策略、招商方式方法、招商计划、预期目标等。
7.产业生态。明确产业生态构建的路径和阶段性目标，合理布局产业空间，搭建各类产业服务平台，完善产业服务软硬件配套，形成紧密的产业链协作关系等。
8.政策配套：包括项目制定的招商政策，需要政府部门支持的事项、保障措施等。
（五）附件
需要提供的相关批复、行政许可文件等。




















附件5-1

特色标杆工业园产业规划编制指引

一、项目概况
项目发展背况、规模、开发建设情况。说明片区发展规划的背景条件，项目地理位置、规模情况、开发建设进度等基本情况。
二、上位规划分析
[bookmark: _Hlk171501916]区域发展战略、区域规划指引、区域发展格局。结合国家、省/湾区、市等战略背景，梳理各级发展规划对项目片区的任务要求、机遇。
三、发展现状评价
区位交通条件、产业现状基础、产业发展特征。项目片区经济社会发展水平、区位交通、土地资源、企业资源等现状情况，对产业基础、产业格局、产业发展优势及痛点需求等进行分析。
四、片区发展定位
发展案例借鉴、片区总体定位、发展目标高度，对标同类产业发展片区优秀案例，总结片区发展可借鉴的发展模式经验与路径思路，衔接规划指引与产业评估，提出发展战略定位及近中远期发展目标。
五、产业发展研究
产业趋势分析、产业链研究、产业体系构建。从优势产业挖掘、区域产业协同、战略布局承接等维度梳理项目片区产业发展方向及适合导入的产业正面清单，结合产业链上下游分析，构建项目产业发展体系，包括主导产业、特色产业等选择，并提出相应的发展指引。
六、产业空间布局
片区功能体系、功能空间布局、分区发展指引。确定项目片区总体规划布局和细分功能业态，分片区提出主导产业选择、发展定位、园区发展模式和开发时序计划等指引建议。
七、产业落地保障
产业导入策略、重点项目策划、产业运营保障、政策创新建议。分区域、分主题、分梯队、分时期提出项目产业导入策略，选择重点项目开展内容策划及资源导入建议，同时就项目管理、运营等提出保障措施，并围绕产业落地需求从平台服务、政策供给、机制创新等维度提出措施建议。
八、综合效益预估
结合项目片区属地产业导入政策要求、主导产业行业发展水平、对标案例等提出项目经济效益预估指标，及片区带动的社会效益提升情况。








附件5-2

特色标杆工业园建设方案编制指引

一、项目概况
区位分析、项目背景、改造范围。说明项目建设的背景条件，项目本体的地理位置、规模等基本情况。
二、现状分析
土地权属情况、标图入库情况、用地现状梳理、产业现状梳理、现状设施情况（含生产、生活设施以及工业遗产、树木情况）。分析项目土地权属、标图入库、现状土地利用、建筑物使用、产业发展现状等基本情况。
三、规划核查
分析项目国土空间规划、产业发展规划等各类规划情况，研判项目改造约束、适宜条件。
四、建设目标与功能业态
建设目标、产业体系、功能业态布局、产业导入。明确项目建设目标，以及产业发展定位、体系、布局和指标等。
五、建设计划
1.明确项目建设方式及建设总平面图及建设指标、城市设计方案、项目建设方案、投资测算以及建设时序、计划。
2.明确项目主导产业相关的公共设备、服务设施、中试测试等平台建设的具体内容、投资预算和建设计划、时序等。
3.梳理呈现项目建设过程中涉及历史文化遗产保护、树木保护、海绵城市等改造要点。
六、园区服务体系建设规划
围绕园区建设目标拟制项目建设时效及资金项目绩效目标等相关内容，包括但不局限于园区产业创新中心、服务平台、基金、运营管理机制、智慧园区等方面规划建设思路、建设时间计划等。
七、效益分析
社会效益、经济效益、环境效益。
八、实施保障
包括但不局限于区级财政投入园区建设、产业导入、产业运营管理等方面的保障措施。
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